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§ 1. Navn og hjemsted

Andelsboligforeningens navn er Andelsboligforeningen Bovieran NaerHeden (i det felgende
kaldet Andelsboligforeningen).

Andelsboligforeningens hjemsted er i Hgje-Taastrup kommune.

§ 2. Formal

Andelsboligforeningens formal er at erhverve, eje og administrere Ejendommen matr.nr. 1 ur
Kallerup Gade. Hedehusene, beliggende Skolebakken 2, 2640 Hedehusene.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at vaere medlem af Grundejerforeningen 4.42.7 NeerHeden
(herefter kaldet "Grundejerforeningen”), som har til formal at varetage medlemmernes
interesser i forbindelse med drift og vedligeholdelse af faellesarealer og feellesinstallationer, som
tjener foreningerne inden for Grundejerforeningens omrade, i det omfang disse arealer og
installationer ikke drives og vedligeholdes af Andelsboligforeningen selv

§ 3. Medlemmer

Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der er fyldt 55 ar, eller
som pa tidspunktet for indmeldelse er samboende med en andelshaver der er fyldt 55 ar, uden
hjemmeboende bgrn, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
Andelsboligforeningens ejendom og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tillaeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.

Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af
Andelsboligforeningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa Andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen szelge andelsboligen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.

Safremt andelsboligen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
Andelsboligforeningen salget, og bestemmer hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 16.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Hver andelshaver kan ikke opna brugsret til mere end én andelsbolig i Andelsboligforeningen
og er forpligtet til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren har ret til at fremleje denne
if. § 11.

| tilfeelde af at en andelshaver saelger sin andelsbolig og samtidig erhverver brugsret til en

anden andelsbolig i foreningen, er det dog tilladt, at andelshaveren i en kortere periode indtil
salget er gennemfart, formelt er registreret med brugsret til to andelsboliger.
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Gennemfgres salget af den fraflyttede andelsbolig ikke senest 1 maned efter, at andelshaveren
har overtaget den nye andelsbolig, kan bestyrelsen igangseette eksklusions proces for sa vidt
angar andelshavers brugsret til den fraflyttede andelsbolig og derved gennemtvinge et salg.

Alle omkostninger i den forbindelse pahviler den fraflyttede andelshaver og bestyrelsen skal
pase, at denne er gjort udtrykkelig opmaerksom herpa senest samtidig med underskrift af
overdragelsesaftalen.

3.6  Endelig kan som medlemmer optages bgrn samt bgrnebgrn, som erleegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillzeg og som samtidigt fremlejer brugsretten til Andelsboligen
til en eller flere af deres foraeldre/bedsteforaeldre, og som i gvrigt opfylder kravet til
Andelshavere i pkt. 3.1.

Herefter forstds barnet som andelshaver og foraelderen/foreeldrene som lejer/lejere.
§ 4. Indskud

41 Indskud udgear et belgb som er fastsat ved stiftelsen.

Andelsbolig nr. Indskud % Indskud
1 2,05% 703.125
2 1,98% 680.625
3 1,66% 568.125
4 1,66% 568.125
5 1,98% 680.625
6 2,05% 703.125
7 2,00% 686.250
8 1,61% 551.250
9 1,87% 641.250
10 1,87% 641.250
11 1,61% 551.250
12 1,97% 675.000
13 1,90% 652.500
14 1,85% 635.625
15 1,56% 534.375
16 1,56% 534.375
17 1,85% 635.625
18 1,92% 658.125
19 2,03% 697.500
20 1,97% 675.000
21 1,64% 562.500
22 1,64% 562.500
23 1,97% 675.000
24 2,03% 697.500
25 1,98% 680.625
26 1,59% 545.625
27 1,84% 630.000
28 1,84% 630.000
29 1,59% 545.625
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30 1,97% 675.000
31 1,89% 646.875
32 1,79% 613.125
33 1,49% 511.875
34 1,49% 511.875
35 1,79% 613.125
36 1,93% 663.750
37 2,08% 714.375
38 2,00% 686.250
39 1,67% 573.750
40 1,67% 573.750
M 2,00% 686.250
42 2,08% 714.375
43 2,00% 686.250
44 1,61% 551.250
45 1,87% 641.250
46 1,56% 534.375
47 1,87% 641.250
48 1,61% 551.250
49 1,98% 680.625
50 1,90% 652.500
51 1,85% 635.625
52 1,52% 523.125
53 1,52% 523.125
54 1,85% 635.625
55 1,95% 669.375
| alt 100% 34.312.500

42

5.1

5.2

6.1

6.2

Indskud indbetales kontant.

§ 5. Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
Andelsboligforeningen.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Andel

Andelshaverne har andel i Andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelsboligerne, saledes at det
indbyrdes forhold mellem andelsboligerne kommer til at svare til andelsboligernes indbyrdes
veerdi.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse

med reglerne i §§ 14 - 19, ved tvangssalg dog med de eendringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.
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Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Andelsboligforeningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens §
4 a, ligesom Andelsforeningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen fgrer listen med andelshavernes navne registreret efter
andelens nummer.

§ 7. Boligaftale

Andelsboligforeningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver op-
rette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

En andelsbolig méa udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene
for de @vrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

§ 8. Boligafgift

Den samlede boligafgift fastseettes til enhver tid bindende af generalforsamlingen. Den samlede
arlige boligafgift fordeles ud pa de enkelte andelsboliger i henhold til fordelingstal, idet der
rundes op til neermeste antal hele 5’er.

Boligafgiften betales manedsvis forud og forfalder den 1. bankdag i maneden.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfare faellesarbejde. Ved beslutningen om
feellesarbejde kan generalforsamlingen vedtage, at der manedligt skal betales et tillaeg il
boligafgiften, som betales af alle andelshavere.

Belgbet tilbagebetales til de andelshavere som deltager i feellesarbejdet og yder en efter
bestyrelsens skon tilfredsstillende arbejdsindsats. Belgbet fra andelshavere, som ikke deltager i
feellesarbejde, tilfalder Andelsboligforeningen.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted, arbejdsopgaver samt frist for tiimelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbejdet
for de tilmeldte andelshavere.

§ 9. Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og faelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dgre.

En andelshavers indvendige vedligeholdelsespligt omfatter sadvel maling, hvidtning og
tapetsering, som vedligeholdelse af gulve, traeveerk, murvaerk, puds og ruder, samt den
indvendige side af dere og vinduer, som alt andet udstyr i lejligheden, herunder elektriske
installationer, gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer samt lase
og nggler.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde
m.v. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som skyldes slid og
lde.
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Vedligeholdelsespligten kan specificeres saledes:

Vandledninger: Andelshaverens forpligtelse omfattende bade til - og aflgbsledninger der
Igber fra lejlighedens tilslutning til feelles lodrette forsyningsledninger.

Elinstallation: Andelshaverens forpligtelse Igber fra elmalerens indgang.

En Andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som er
knyttet til andelsboligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sasom altaner, depotrum,
keelderrum og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastsaette naer- mere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og kaelder samt falles anleeg herunder atriumhave. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den

ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af
Andelsboligforeningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til andelshaverens lejlighed for at konstatere,
om vedligeholdelsesarbejder i henhold til § 9.6 er foretaget.

Enhver andelshaver er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til sin
andelslejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, modernisering eller
ombygninger m.v.

Safremt Andelsboligforeningen foranstalter udfert nadvendige vedligeholdelses- eller
moderniseringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skan findes n@dvendigt eller
hensigtsmeessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte andelsbolig, er
den enkelte andelshaver forpligtet til at acceptere, at disse felgearbejder udfares af
Andelsboligforeningen, herunder er andelshaveren forpligtet til at give den ngdvendige adgang
til sin andelsbolig.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder der skal foranstaltes af Andelsboligforeningen
for dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af et bestyrelsesmedlem, administrator
eller viceveert, og regningen vedrgrende arbejdets udferelse skal anvises til betaling af de
naevnte. Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udferes af handvaerkere, der til enhver tid er
pafert den af bestyrelsen udarbejdede handveerkerliste. Bestyrelsen kan udpege en sagkyndig
til at foretage besigtigelse pa bestyrelsens vegne.
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§ 10. Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen. Med forandringer
forstas:

A. /AEndringer i skjulte rgrledninger
B. Andringeribaerende konstruktioner
C. AEndringer der kreever byggetilladelse

Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udfgrelse. Vurderer bestyrelsen, at den skriftligt anmeldte forandring vil medfgre vaesentlige
gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan bestyrelsen gare indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen, dog ikke hvis forandringen skyldes forhold som beskreveti § 10.3

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen
vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen
var uberettiget

Alle arbejder skal udferes af fagfolk og i nedvendigt omfang autoriserede handveerkere, og
andelshaver er forpligtet til at sikre sig dokumentation herfor, der pa forlangende skal kunne
fremvises til bestyrelsen.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Uden bestyrelsens samtykke ma andelshaverne/fremlejetager ikke foretage sendringer,
reparationer eller maling uden for andelsboligerne, herunder udvendig maling af vinduer, maling
af dere mod atrium samt maling af altaner eller andre udendgrs opholdsarealer.

Opseetning af udhaengsskabe, markiser, afskeermning af altaner/tagterrasser, facadebelysning,
lysinstallationer og andet facadeudstyr m.v. ma ikke finde sted uden bestyrelsens samtykke.

De enkelte andelshavere ma ikke opsaette tv-antenner eller paraboler pa ejendommens tag,
facader, altaner eller terrasser

Safremt forandringerne enskes udfert af hensyn til zeldre/handicappede kan bestyrelsen ikke
blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og
alene naegte godkendelse, safremt forandringerne medferer veesentlige gener for de avrige
beboere i Ejendommen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i §10.1-10.4, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-

hed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre

offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
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12.2.

12.3

iveerkseettes, og efterfelgende skal ibrugtagningsattest forevises.

En andelshaver er med bestyrelsens samtykke berettiget til at foretage arbejder, herunder ror-
gennemfgringer gennem andre andelshaveres andelsboliger, som er ngdvendige for en
vedligeholdelse/forandring af andelshaverens andelsbolig, selv om andre andelshavere bergres
heraf, idet der dog skal tages sterst muligt hensyn til gvrige andelshavere, hvis andelsboliger
bergres af arbejderne.

En andelshaver, som gnsker at udfgre arbejder, som pavirker gvrige andelsboliger, skal
bekoste udgifterne for de gvrige andelshavere og arbejderne skal udferes, séledes at de
bergrer gvrige andelshavere mindst muligt, ogsa selv om arbejderne derved bliver veesentligt
dyrere for den pageeldende andelshaver. Adgang til de gvrige andelsboliger skal varsles med
4 uger.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 11. Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af andelsboligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2 — 5 eller §
3.6.

En andelshaver er, nar han har beboet andelsboligen i mindst 6 mdr., berettiget til at fremleje
eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode pa normalt hgjst 2 ar.

Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte veere
seerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet,
skal andelshaveren bebo andelsboligen minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet herunder er det
en forudsaetning for bestyrelsens godkendelse, at fremlejetager skal opfylde alderskraveti §
3.1.

Bestyrelsen kan dispensere herfra i seerlige situationer, hvor en etablering af fremlejeforholdet
er af vaesentlig personlig eller gkonomisk betydning.

Bestyrelsen kan neegte andelshaver at fremleje sin bolig i en periode pa maksimalt 2 ar, hvis
andelshaver ikke opfylder betingelserne i stk. 2.

Fremleje eller Ian af enkelte vaerelser er ikke tilladt.

§ 12. Husorden

Husordenen fastsaettes af generalforsamlingen og er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, fremlejetagere samt alle besggende i Andelsboligforeningen.

Husordenen er beskrevet i et selvstaendigt dokument, der kan aendres med simpelt flertal pa en
generalforsamling

Andelshaverne har ret til at holde hund, kat eller tilsvarende saedvanligt husdyr, som ikke er til
gene for den gvrige andelshavere.

Husdyr ma ikke ga frit eller opholde sig pa feellesarealer, herunder atriumhaven.
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12.4

12.5

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

141

14.2

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres saledes, at bestaende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dgd. En andelshaver har altid ret til at holde fgrer- og servicehund. Farer —
og servicehunde er tillige tilladte i atriumhaven samt faelleshus, nar de er sammen med deres
ejer.

Enhver andelshaver og de personer der opholder sig i andelshaverens bolig er forpligtet til at
efterkomme de af foreningen fastsatte regler for husorden. Overtraedelse af husordenens
bestemmelser kan medfere eksklusion af andelshaveren, jf. § 21.

En andelshaver méa ikke hensaette egne planter i/mod atriumhaven som fglge af risiko for
smitte.

§ 13. Depotrum og haver

Til hver andelsbolig herer et depotrum. Det depotrum, som tilhgrer andelsboligen, skal ved salg
fortsat tilhgre andelsboligen, medmindre Andelsboligforeningen anviser et andet depotrum.
Bestyrelsen farer register over, hvilke depotrum der tilhgrer de enkelte andelshavere.

De andelsboliger i Andelsboligforeningen, hvor der i umiddelbar forleengelse af andelsboligen er
tilknyttet en have, terrasse eller altan, har andelshaveren eksklusiv brugsret til denne have,
terrasse og altan.

Andelshavere, som har eksklusiv brugsret til en have, terrasse og altan, jf. § 13, stk. 3, har ogsa
vedligeholdelsespligten til denne have, terrasse, altan. Vedligeholdelsespligten indebeerer, at
andelshaveren som minimum ved have skal slas graes, og klippe haek, sgrge for renholdelse og
lignende almindelig vedligeholdelse generelt.

Safremt andelshaveren ikke opfylder sin vedligeholdelsespligt, jf. § 13, stk. 4, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist.

Safremt andelshaveren ikke inden fristens udlab har foretaget n@dvendige vedligeholdelses- og
renholdelsesarbejder, er Andelsboligforeningen berettiget til at udfare arbejderne for
andelshaverens regning.

Udgifter afholdt af Andelsboligforeningen udggr en pligtig pengeydelse til Andelsboligforeningen
og manglende betaling kan medfare eksklusion af Andelsboligforeningen jf. § 21.

§ 14. Overdragelse

Insker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage sin an-
del efter reglerne i § 14.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
andelsboligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage en andelsbolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A Den der indstilles af Andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning/mageskifte til anden bolig inden- eller udenfor boligforeningen. | alle tilfeelde af
boligbytte/mageskifte skal dette godkendes af bestyrelsen og ny andelshaver skal opfylde
alderskrav til andelshavere, jf. pkt. 3.1.

B Andelshaverens barn, barnebarn, saskende, foraeldre eller bedsteforaeldre eller til en
person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
overdragelsen, jf. dog kravet til andelshavere i pkt. 3.1.

C Intern venteliste: Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
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15.1

15.2

15.3

15.4

Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigeres.

Bestyrelsen fastsaetter naermere regler for administration af ventelisten, herunder blandt
andet fastsaettelse af et gebyr for indtegning.

D Ekstern venteliste: Andre personer udenfor boligforeningen, der er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen.

Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Bestyrelsen fastsaetter naermere regler for administration af ventelisten, herunder blandt
andet fastseettelse af et gebyr for indtegning, fastsaette hvor mange tilbud de indtegnede
skal have faet, for de kan slettes og fastseette, at de indtegnede én gang arligt skal
bekraefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

E Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 15. Pris

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter § 15, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A Veerdien af andelsboligen i Andelsboligforeningens formue opgeres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. andelsboligernes pris og eventuelle prisudvikling fast-
saettes under iagttagelse af reglerne i Andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hen-
syn til veerdien af Andelsboligforeningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af
Andelsboligforeningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

En eventuel regulerings- klausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt
der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af Andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastseettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde an- seettes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsare eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristilleeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand jf. stk. 1 B - D, fastsaettes af den af Andelsboligforeningen saed-
Revideret april 2025 Side 11

Penneo dokumentnagle: 8X4ZK-0AWXQ-BAE6I-LN151-53J5J-UCQMS5



Bovieran
NcerHeden

vanligt benyttede eksterne vurderingsmand. Vurderingshonorar og eventuelle udgifter til el- og
VVS eftersynsrapporter betales af seelger via foreningens administrator

15.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerligt sagkyndig
med hensyn til de spgrgsmal voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fzelles- repraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der derved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 16. Fremgangsmade

16.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af Andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsare, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

16.2 Safremt andelsboligen erhverves som en del af et omvendt foraeldrekeb er andelshaveren
senest samtidig med underskrift af overdragelsesaftalen forpligtet til ogsa at underskrive
lejekontrakt vedr. fremleje af andelsboligen til foreelder(ne). Safremt lejekontrakten ikke er
underskrevet, kan bestyrelsen naegte at godkende overdragelsesaftalen.
Andelsboligforeningens bestyrelse fremsender lejekontrakten sammen med
overdragelsesaftalen. Gebyr for udarbejdelse af lejekontrakten fastsaettes af bestyrelsen, jf. §
16.3.

16.3 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen udarbejder i den forbindelse
et selvstaendigt dokument, der gares tilgeengeligt pa andelsboligforeningens hjemmeside,
der beskriver hvordan overdragelsen finder sted, hvilke gebyrer og udgiftsposter, der
medtages i handlen, herunder om andelsboligforeningen tager gebyr for udvalgte opgaver,
og hvem, der skal afholde de enkelte udgifter.

16.4 Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage far overtagelsesdagen veere indgaet pa
Andelsboligforeningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 4
uger for overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det
garanterede belgb skal frigives til Andelsboligforeningen senest 14 hverdage far
overtagelsesdagen.

16.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender, herunder ogsa de af
bestyrelsen i § 16.3 godkendte omkostninger, overdragelsessummen, forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlsegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

16.6 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Eventuelt tilbageholdte belgb til varmeudgifter afregnes til den fraflyttende
andelshaver, nar varmeregnskab er udarbejdet efter arsaflaesning, som foretages marts/april
maned. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
Andelsboligforeningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til
daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
Andelsboligforeningen er ydermere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belgb til
daekning af skader, som den fraflyttende andelshaver har pafert Ejendommen i forbindelse med
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16.7

16.8

171

17.2

18.1

18.2

18.3

fraflytning. Eventuelle krav som fglge heraf skal dog af Andelsboligforeningen rettes mod den
fraflyttede andelshaver, senest 8 hverdage efter flytningen er foretaget, med dokumentation af
de skader den fraflyttende andelshaver har pafert ejendommen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen.

Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Andelsboligforeningen
skal ggre erhververens og Andelsboligforeningens eventuelle krav gaeldende overfor
fraflyttende andelshaver senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til fra- flyttende andelshaver, saledes at
belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal afregnes hurtigst
muligt og senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§ 17. Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalti strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfgrti § 16.

| tilfeelde af at andelsboligen er udlejet som led i et 'omvendt foraeldrekgb’ og fremlejetager
afgar ved deden, skal andelshaveren indenfor samme tidsrum som beskrevet i stk. 1 enten selv
flytte ind i andelsboligen, eller fremleje denne til anden forzaelder jf. § 3.6. En forudsaetning herfor
er i begge tilfeelde, at andelshaveren eller den anden foreeldre opfylder alderskraveti § 3.1. Er
dette ikke tilfeeldet, finder stk. 1 anvendelse.

§ 18. Dadsfald

| tiifeelde af en andelshavers dad skal den pagaeldendes eventuelle segtefeelle/registrerede
partner veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, kan andelsboligen overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den nasvnte raekke-
folge, jf. dog pkt. 3.1:

A Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade mindst 3
maneder.

B  Afdgdes barn, barnebarn, foreeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

D Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an- del
og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af
bestyrelsen..

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede per-
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18.4

19.1

19.2

19.3

20.1

soner finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16, stk.
3 - 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdedes
forpligtelser over for Andelsboligforeningen.

Andelsboligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder neestefter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 16.

Har den afdgde andelshaver fremlejet andelsboligen, skal fremlejetager senest inden den
ovenfor naevnte tidspunkt gennem arv eller fremlejekontrakt sikre sin fortsatte ret til at bebo
andelsboligen.

Er dette ikke sket indenfor naevnte frist, ophgrer fremlejeforholdet, og bestyrelsen bestemmer,
hvem der skal overtage andelsboligen og pa hvilke vilkar. Safremt fremlejetager ikke fraflytter
kan udseettelse ske via fogedretten.

§ 19. Samlivsophavelse

Ved opheaevelse af samliv mellem aegtefaeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af andelsboligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andelsboligen, har haft feelles husstand med An-
delshaveren i mindst det seneste ar far samlivsopheaevelsen.

Ved aegtefeelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge eegtefeeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefeel-
le/registrerede partner overtage andelsboligen gennem skifte eller overdragelse.

Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 15 -
16 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende aegtefaelles/registrerede partners overtagelse
gennem agtefeelle- skifte finder §§ 15 - 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16 stk. 3 -
7 om indbetaling og afregning, idet fortseettende eegtefeelle/registrerede partner i disse tilfaelde
indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for Andelsboligforeningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§ 20. Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af Andelsboligforeningen og brugsret il
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14 - 19 om overfgrsel af
andelsboligen.

§ 21. Eksklusion

Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af Andelsboligforeningen, og samtidig bringe
medlemmets brugsret til en andelsbolig til ophgr i felgende tilfaelde:

A Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.
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Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
Andelsboligforeningens virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Safremt andelshaveren groft overtraeder bestemmelser i naervaerende vedteegt, eller

safremt andelshaveren groft overtraeder den af generalforsamlingen vedtagne husorden,
if. §12.

§ 22. Ledige boliger

22.1 | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en andelsbolig, eller hvor den tidligere andelshaver
har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 14,
stk. 2, litra C og D. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

§ 23. Generalforsamling

23.1. Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2 Den ordineaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med falgende dagsorden:

1

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten og andelsveerdien.

Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og fastseettelse af boligafgiften.

a Fastsaettelse af eventuelle reserver
1 Fastsaettelse af reservationer til starre vedligehold
2 Fastsaettelse af reservationer til uforudsete omkostninger
Forslag
Valg

a) Formand for 2 ar (i ulige ar)

b) Naestformand for 2 ar (i lige ar)
c) Kasserer for 2 ar (i lige ar)

d) Sekreteer for 2 ar (i ulige ar)

e) Bestyrelsesmedlem(mer) for 2 ar
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23.3

234

241

24.2

243

24.4

(bestyrelsesmedlem 1 i ulige ar.
Evt. bestyrelsesmedlemmer 2 og 3
I lige ar)

f) Suppleant (er) for 1 ar

7 Eventuel

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dags-
orden.

Nedlaegger myndighederne af sundhedsmaessige eller andre grunde forbud der forhindrer
afholdelsen af den ordinaere generalforsamling, som beskrevet i § 23, er bestyrelsen berettiget
(men ikke forpligtet til) at beslutte at generalforsamlingen i stedet skal gennemfgres som en
virtuel generalforsamling, idet bestyrelsen fastsaetter de naermere praktiske regler for
gennemfgrelsen af en sadan virtuel generalforsamling.

Bestyrelsen kan i stedet for virtuel generalforsamling beslutte at udskyde generalforsamlingen til
et senere tidspunkt. Safremt det ikke er muligt at afholde en udskudt ordinzer generalforsamling
senest inden udgangen af kalenderaret, aflyses afholdelsen helt, og den ordineere
generalforsamling i aret efter afholdes som beskreveti jf. § 23 og 24.

§ 24. Indkaldelse

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt ved opslag, email eller brev med 4 ugers varsel, der
dog ved ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen, det reviderede og underskrevne regnskab
og arsrapport samt forslag til driftsbudget.

Indkaldelsen udsendes til andelshaverne, idet bestyrelsen kun er forpligtet til at udsende en
indkaldelse pr. andelsbolig.

Safremt andelsboligen er fremlejet som led i et omvendt foreeldrekgb, jf. § 3, stk. 6, udsendes
indkaldelsen tillige til fremlejetager.

Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende senest
3 uger for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt andelshaverne ved opslag,
email eller brev senest 7 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med forslaget.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefzelle eller et myndigt husstandsmedlem. Den adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalfor- samlingen.

| tilfeelde af at andelsboligen er fremlejet, som led i et omvendt foraeldrekeb jf. § 3.6, har
fremlejetager endvidere ret til at deltage i generalforsamlingen ligesom vedkommende har
taleret. Fremlejetager kan dog ikke stille forslag. Fremlejetager som er godkendt iht. § 11, stk. 2
har ikke ret til at deltage i generalforsamlingen.
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24.5

25.1

252

25.3

254

26.1

26.2

Hver andelsbolig giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeel-
le/registrerede partner, et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver herunder
bestyrelsesmedlemmer, eller til fremlejetager, som har fremlejet en andelsbolig som led i et
omvendt foraeldrekgb, jf. § 3.6.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

En fuldmagt kan kun gives som en "Generalfuldmagt” hvorefter fuldmagtshaver stemmer pa
fuldmagtsgivers vegne, men hvor det ikke af fuldmagtens indhold fremgar, hvordan
fuldmagtshaver skal stemme.

§ 25. Flertal

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som neaevnt i stk. 2 - 3.

Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 15 %, om henlasggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 15 % af den hidtidige boligafgift og om
optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller
andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
er repraesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3
ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

AEndring af det indbyrdes forhold i boligafgiften kraever enstemmighed

Forslag om salg af fast ejendom eller om Andelsboligforeningens oplgsning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da for- slaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 26. Dirigent m.v.

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent. Det er dirigenten, som afger
generalforsamlingens lovlighed, ligesom dirigenten leder generalforsamlingen og afger alle
spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsméade, stemmeafgivning og dennes resultat.

Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten,
referenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.
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27.2

27.3

28.1

28.2

28.3

28.4

28.5

29.1

29.2

29.3

§ 27. Klageadgang

Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af det/de andelshavere, beslutningen bergrer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

Pa forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekraefte sine beslutninger skriftligt.

Indbringelse af sagen for generalforsamlingen har opseettende virkning.

§ 28. Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
Andelsboligforeningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen forvalter Andelsboligforeningens likvide midler pa betryggende made og foretager
ngdvendig formuepleje i overensstemmelse med de af bestyrelsen udarbejdede retningslinjer
herfor saledes, at Andelsboligforeningen opnar stgrst muligt afkast til lavest mulig risiko.
Bestyrelsen er forpligtet til at hadndtere formueplejen efter samrad med foreningens bank eller
anden ekstern gkonomisk radgiver

Bestyrelsen har endvidere pligt til at sikre en tilstraekkelig kassebeholdning samt ngdvendig
likviditet til, at Andelsboligforeningen Igbende kan betale forfaldne udgifter.

Uden forudgaende godkendelse af generalforsamlingen, er bestyrelsen til sikring af det i punkt
2 naevnt formal, saledes bemyndiget til at:

28.3.1 Placere overskudslikviditet i obligationer, som skal vaere enten danske realkredit- eller
statsobligationer

28.3.2 Abne konti i et eller flere forskellige saedvanlig anerkendte danske pengeinstitutter il
placering af likvide midler, saledes at ethvert indskud er omfattet af daekningsmaksimum
iht. Garantiformuen (tidligere Indskydergarantifonden).

28.3.3 Foretage enhver disposition, som efter bestyrelsens vurdering er ngdvendig til sikring af
Andelsboligforeningens interesser, og som i gvrigt er i overensstemmelse med punkt B.

Safremt to af bestyrelsens medlemmer skanner det nedvendigt, er bestyrelsen, inden
investering eller placering af overskudslikvidet, forpligtet til at radfere sig med enten foreningens

revisor, bank, uvildig radgiver eller administrator.

Bestyrelsen er forpligtet til at sikre at enhver disposition efter naervaerende bestemmelse, skeri
overensstemmelse med lovgivningen og Andelsboligforeningens vedteegter

§ 29. Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand, naestformand, kasserer, sekretaer og yderligere 1 eller 3
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Alle bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar. Formand + sekreteer i ulige ar og neestformand +
kasserer i lige ar.

Til den gvrige bestyrelse vaelges det farste bestyrelsesmedlem i ulige ar, og de eventuelle to
ovrige bestyrelsesmedlemmer i lige ar.

Udgar iht. Generalforsamlingsbeslutning 9.8.2021.
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29.5

29.6

29.7

29.8

29.9

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen op til to bestyrelsessuppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, der bor i deres
andelsbolig og saledes ikke har fremlejet andelsboligen, disses aegtefaeller samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra
hver husstand og kun én person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Ved frafald supplerer bestyrelsen sig selv.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelses- medlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsesarbejdet er ulennet. Som paskennelse for det arbejde der udferes, deltager
bestyrelsesmedlemmerne med ledsager i en feelles arlig middag efter eget valg.

Bestyrelsen vaelger blandt sine medlemmer, 1 bestyrelsesmedlem, som skal repraesentere
Andelsboligforeningen overfor Grundejerforeningen. Valget sker for et ar ad gangen pa forste
bestyrelsesmade efter den seneste ordinaere generalforsamling.

29.10 Andelsforeningens repraesentant i Grundejerforeningen kan ikke uden forudgaende

30.1

30.2

30.3

godkendelse fra Andelsboligforeningens tegningsberettigede medlemmer godkende udgifter til
Grundejerforeningen. Eventuelle sterre projekter, herunder praktiske og skonomiske projekter,
skal endvidere godkendes forudgaende af Andelsboligforeningens generalforsamling

§ 30. Mader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen dog mindst 3 af bestyrelsens
medlemmer er til stede. Beslutninger traeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer med
simpelt stemmeflertal efter antallet af bestyrelsesmedlemmer. Formandens stemme er
afggrende ved stemmelighed. Ved formandens fraveer er naestformandens stemme afggrende
ved stemmelig- hed.

Bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde en forretningsorden, hvori naermere skal fastsaettes
bestemmelser om bestyrelsens udfarelse af deres hverv.

§ 31. Tegningsret

31.1 Andelsboligforeningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

32.1

32.2

§ 32. Administration

Generalforsamlingen skal veelge en advokat eller anerkendt ansvarsforsikret
administrationsselskab til som administrator at foresta Ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. General- forsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
Andelsboligforeningen, andelshaverne og tredjemand tegner Andelsboligforeningen saedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring.
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33.1 Andelsboligforeningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog skal
1. regnskabsar veaere laengst muligt efter arsregnskabslovens regler.

§ 33. Regnskab

33.2 | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes en specificeret opgerelse af
andelsboligernes veerdi baseret pa principperne i § 6.1. Bestyrelsen udarbejder forslag til den
eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jf. § 15. Forslaget anfgres som note i arsrapporten.

§ 34. Revision

34.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§ 35. Oplesning

35.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen

35.2 Efter realisation af Andelsboligforeningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres
andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 08.04.2025.

Bestyrelsen for A/B Bovieran NaerHeden:

Hedehusene, den:

Vinnie Raslau, formand Jan Bisgaard, naestformand
Hanne Nikolajsen, kasserer Peter Holm, sekretaer
Annette Pedersen, bestyrelsesmedlem Ingelise Sgrensen, bestyrelsesmedlem

Solveig Frederiksen, bestyrelsesmedlem
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